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Stosowane przez jednostkę zasady rachunkowości dostosowane są do przepisów wynikających z 
ustawy z dnia 29 września 1994 r. o rachunkowości. 
Spółdzielnia spełnia wymagania przewidziane dla jednostek małych. 
Suma aktywów bilansu na koniec roku obrotowego nie przekroczyła 33.000.000 zł. 
Nie przekroczono 66.000.000 zł w przypadku przychodów netto ze sprzedaży towarów i produktów a 
średnioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na etaty nie przekroczyło 50 osób. Jednostka nie sporządza
sprawozdań finansowych zgodnie z MSR, stosuje w pierwszej kolejności przepisy ustawy o 
rachunkowości. 
Na mocy art. 7 ust. 2a, art. 28a, art. 48a pkt 3 jednostka zobowiązuje się do ich przestrzegania tj.
rezygnuje ze stosowania zasady ostrożności określonej w ustawie o rachunkowości. 
Nie wycenia aktywów i pasywów wg wartości godziwej i skorygowanej ceny nabycia.Jednostka nie 
tworzy odpisów aktualizujących wartości aktywów i pasywów.
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W sprawozdaniu finansowym spółdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich treścią ekonomiczną.
Wynik finansowy spółdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiągnięte i przypadające na jej rzecz 
przychody oraz związane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriału, współmierności przychodów i 
kosztów oraz ostrożnej wyceny.
Wartości niematerialne i prawne wycenia się według cen nabycia lub kosztów wytworzenia dla kosztów prac 
rozwojowych, pomniejszonych o odpisy umorzeniowe oraz o odpisy z tytułu trwałej utraty wartości.

Środki trwałe są wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny składników majątku 
pomniejszonych o umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujące ich wartość.
Dla celów podatkowych przyjmowane były stawki amortyzacyjne wynikające z załącznika do ustawy z dnia 15 
lutego 1992 roku o podatku dochodowym od osób prawnych określającej wysokość amortyzacji stanowiącej koszty
uzyskania przychodów.

Składniki majątku o przewidywanym okresie użytkowania nie przekraczającym jednego roku oraz wartości
początkowej nie przekraczającej 3.500,00 zł są jednorazowo odpisywane w ciężar kosztów w momencie 
przekazania do użytkowania. 

Spółdzielnia  dokonuje jednorazowo odpisów  amortyzacyjnych od wartości początkowej środków trwałych
zaliczanych do grupy 3 – 8 Klasyfikacji Środków Trwałych z wyłączeniem samochodów osobowych, w roku 
podatkowym, w którym środki te zostały wprowadzone do ewidencji środków trwałych oraz wartości niematerialnych 
i prawnych, do wysokości nieprzekraczającej  w roku podatkowym równowartości 50 000 euro łącznej wartości tych 
odpisów amortyzacyjnych.

W pozostałych grupach środki trwałe umarzane są począwszy od pierwszego dnia miesiąca następującego po 
miesiącu przyjęcia ich do użytkowania do końca miesiąca, w którym następuje zrównanie sumy odpisów 
amortyzacyjnych z ich wartością początkową, lub w którym postawiono je w stan likwidacji, zbyt lub stwierdzono ich 
niedobór. 

Stosowane stawki dla: 
• budynków mieszkalnych   - 1,5%
• budynków niemieszkalnych (garaży)   - 2,5%
• gruntów   -1,5% 
(stawka jak dla budynków posadowionych na tych gruntach)

Środki trwałe w budowie wycenia się w wysokości ogółu kosztów pozostających w bezpośrednim związku z ich 
nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytułu trwałej utraty wartości.
Inwestycje długoterminowe wycenia się według ceny nabycia albo według ceny zakupu, jeżeli koszty 
przeprowadzenia i rozliczenia transakcji nie są istotne. 
Inwestycje krótkoterminowe wycenia się według ceny (wartości) rynkowej albo według ceny nabycia lub ceny 
(wartości) rynkowej, zależnie od tego, która z nich jest niższa, a krótkoterminowe inwestycje, dla których nie istnieje 
aktywny rynek, w inny sposób określonej wartości godziwej - na dzień bilansowy;

Aktywa finansowe i zobowiązania finansowe zaliczane do instrumentów finansowych wycenia się zgodnie z art. 28 
ustawy rachunkowości. 

Należności wycenia się w kwotach wymaganej zapłaty, z zachowaniem zasady ostrożnej wyceny (po pomniejszeniu 
o odpisy aktualizujące).

Środki pieniężne w walucie polskiej wykazuje się w wartości nominalnej. 

Fundusze własne ujmuje się w księgach rachunkowych w wartości nominalnej według ich rodzajów i zasad
określonych przepisami i statutem Spółdzielni.
Fundusze własne, oraz pozostałe aktywa i pasywa - w wartości nominalnej.

Rezerwy na zobowiązania wycenia się w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartości,

Zobowiązania, szczególnie wobec budżetu zostały wycenione na dzień bilansowy w kwocie wymagającej zapłaty.

Fundusze specjalne zostały wycenione w wartości nominalnej.
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Przyjęte zasady (politykę) rachunkowości stosuje się w sposób ciągły, dokonując w kolejnych latach 
obrotowych jednakowego grupowania operacji gospodarczych, jednakowej wyceny aktywów i pasywów 
(w tym także dokonywania odpisów amortyzacyjnych i umorzeniowych) ustala się wynik finansowy i 
sporzadza sprawozdanie finansowe tak, aby za kolejne lata informacje z nich wynikające były 
porównywalne.                                                    
Koszty i przychody, jakie Spółdzielnia uzyskuje z eksploatacji i utrzymania poszczególnych  
nieruchomości  przenosi  się  na  konto – Wynik  finansowy. Różnicę  między  kosztami  a  przychodami  
poszczególnych  nieruchomości wykazuje się zgodnie z art. 6 „Ustawy o spółdzielniach 
mieszkaniowych” jako rozliczenia  międzyokresowe.                                           
Wynik finansowy jaki uzyskuje Spółdzielnia z:                                                       
– działalności gospodarczej (dochody z najmu lokali użytkowych, dzierżawy terenu itp ),            
– pozostałych kosztów i przychodów operacyjnych,                                                  
– kosztów i przychodów finansowych 

ujmuje  się  w  księgach  rachunkowych  oddzielnie  i  po  pomniejszeniu  go  o podatek dochodowy  
stanowi nadwyżkę bądź stratę bilansową, która zostaje ujęta  na  konto  rozliczenie  wyniku  
finansowego.                                                         
O  podziale  nadwyżki bilansowej jak i pokryciu straty  bilansowej decyduje Walne Zgromadzenie.
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Sprawozdanie finansowe zostało przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowości z dnia 
29 września 1994 roku.  (tekst jednolity Dz. U. z 2019 poz. 351)                                    
Sprawozdanie finansowe zostało sporządzone w ramach przyjętych zasad (polityki) rachunkowości.
Spółdzielnia sporządza uproszczone sprawozdania finansowe przewidziane dla jednostek małych.
Spółdzielnia Mieszkaniowa sporządza:                   
- bilans uproszczony dla jednostek małych                                                           
- rachunek zysków i strat dla jednostek małych (wariant porównawczy).                               
Sprawozdanie finansowe sporządzone zostało w zł i gr i zawiera dane porównawcze.
Punktem wyjściowym do sporządzenia sprawozdania finansowego były prawidłowe prowadzone księgi 
rachunkowe po uzyskaniu zgodności analityki z syntetyką. 
Dowody księgowe i księgi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostały uprzednio 
sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporządkowane.
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SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA

31.12.2025

zł

2025

6 368 562,97

6 368 562,97

6 368 562,97

1 290 517,41

144 814,54

356,27

356,27

666 697,48

666 697,48

666 697,48

479 005,39

2025

6 305 252,02

1 886 808,99

4 414 473,92

3 969,11

1 353 828,36

270 365,58

270 365,58

1 055 908,09

201 212,75

201 212,75

532 529,44

2024

6 595 672,63

6 595 672,63

6 595 672,63

1 397 440,07

147 257,83

294,33

294,33

731 570,27

731 570,27

731 570,27

518 611,97

2024

6 541 162,41

2 101 385,97

4 424 006,60

15 769,84

1 451 950,29

295 545,26

295 545,26

1 151 531,77

237 205,36

237 205,36

591 286,21

141 663,82 146 165,85

135 484,86 141 159,61

6 178,96 5 006,24

15 023,10 15 023,10

0,00 0,00

1 871 785,89 2 086 362,87

532 529,44 591 286,21

312 740,90 314 681,20

312 296,72 314 516,98

0,00 54 369,58

444,18 164,22

27 554,69 4 873,26

24 951,65 0,00

7 659 080,38 7 993 112,707 659 080,38 7 993 112,70
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SPÓŁDZIELNIA 
MIESZKANIOWA

01.01.2025 - 31.12.2025

zł

2025
3 407 406,85

3 407 406,85
3 289 153,91

118 252,94

3 409 783,83
3 000,00

1 843 789,47
111 587,39
493 046,05

303 664,00
68 008,48
32 292,63

586 688,44

3 409 783,83
3 295 892,00

113 891,83
-2 376,98
-6 738,09
4 361,11

56 008,68

56 008,68
2 360,78

2 360,78
51 270,92
16 672,37

16 672,37

30,79
30,79

2024
3 425 874,28

3 425 874,28
3 322 131,26

103 743,02

3 340 670,92
15 424,08

1 930 220,33
117 239,13
371 816,78

280 846,00
61 368,84
29 228,31

563 755,76

3 340 670,92
3 254 257,74

86 413,18
85 203,36
67 873,52
17 329,84
44 304,20

44 304,20
13 715,68

13 715,68
115 791,88
10 544,47

10 544,47

0,43
0,43
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67 912,50

42 568,85

25 343,65

392,00

67 520,50

126 335,92

179 145,50

-52 809,58

1 560,00

124 775,92

24 951,65 -54 369,58
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zł

Liczba dołączonych opisów: 2 Liczba dołączonych plików: 2



Dodatkowe informacje i objaśnienia - dla małej spółdzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2025 r.
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Dodatkowe informacje i objaśnienia - dla małej spółdzielni mieszkaniowej

Informacja dodatkowa 2025
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