Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Ostrowie Wielkopolskim " 7801 tel 61-64-06.000

I Postanowienia ogo6lne

§1

Spoldzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa z siedzibg przy ulicy Strzeleckiej
118 1w dalszej czgéci statutu nazywana bedzie Spétdzielnia

Siedzibg Spétdzielni jest Miasto Ostrow Wielkopolski

Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony

§2

Majgtek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkéw

—

§3

Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich
rodzin, jak réwniez innych potrzeb przez dostarczanie samodzielnych lokali
mieszkalnych, doméw jednorodzinnych a takze lokali o innym przeznaczeniu
Do doméw jednorodzinnych oraz lokali o innym przeznaczeniu stosuje sie
postanowienia statutu dotyczace lokali mieszkalnych

§ 4

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

zarzgdzanie nieruchomog$ciami wykonywanymi na zlecenie / 68-32-Z PKD/,

roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych / 41-20-Z PKD/,

realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw / 41-10-Z

PKD/,
kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek / 68-10-Z PKD/,
wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi / 68-20-7

PKD/.
§5

Dochody uzyskane z dziatalno$ci wymienionej w § 4 Spétdzielnia przeznaczy na cele
zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych jak réwniez na inne cele
wymienione w statucie.

§6

1. Spéldzielnia moze by¢ cztonkiem organizacji zrzeszajgcych spéldzielnie
budownictwa mieszkaniowego zaréwno krajowych jak i migdzynarodowych
majgcych na celu reprezentowania intereséw swoich cztonkow,



2. Spétdzielnia moze wspotdziataé na podstawie umow z organizacjami spéldzielczymi
oraz z innymi organizacjami spotecznymi, gospodarczymi a takze zwigzkami
gospodarczymi zardwno krajowymi jak i migdzynarodowymi.

§7

1. Lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu,
o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali
/tj. Dz. U. 22000 r. Nr. 80, poz. 903 ze zmianami /.

2. Warto$¢ rynkowg lokalu jest warto$é okreslona na podstawie przepiséw dziatu IV
rozdziat | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami / tj. Dz.
U. z2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami /.

3. Osoba bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym
pozyciu.
§8
1.Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci|
prawnych albo miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych gdy ‘
przyshuguje jej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przystuguje jej spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane;j dalej ,,
ekspektatywa wiasnosci ,,
Osoby, ktére nie majg zdolnosci do czynnosei prawnych lub posiadajg ograniczong
zdolno$¢ do czynnosci prawnych nie moga zasiada¢ w organach Spétdzielni, a w
Walnym Zgromadzeniu biorg udzial przez swoich przedstawicieli.

2. Cztonkami spéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspélnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci . osobie tej nie przystuguje
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego .

4, Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba , ktéra nabyta prawo odrebnej whasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktdry nie jest cztonkiem Spotdzielni przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia
16.09.1982 roku —Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta
prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.




§9

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1.

(O8]

nabycia roszczenia o ustanowienie sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

nabycia ekspektatywy wiasnosci,

zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 w przypadku
przewidzianym w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0séb,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. / przywotane przepisy dotyczg ustawy z dnia 15.123.2000 rok o
sp6tdzielniach mieszkaniowych/.

prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postegpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spéldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3, jezeli pisemnego zapewnienia o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

osoba ktérej przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym jak réwniez w przypadku
posiadania utamkowego udziatu we wspéiwlasnosci garazu wielostanowiskowemu.
jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystapienia
do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru o ktérym w zdaniu
trzecim osoby o ktérym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢
sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawniefi wynikajgcych z
cztonkostwa w spotdzielni.

§ 10

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

il ol =

wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
Zbycie prawa odrebnej wiasnoscei lokalu lub udziatu w tym prawie,

Zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

wygasniecie roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

rozwigzanie umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o
sp6tdzielniach mieszkaniowych,

jezeli czlonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpi dopiero



w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach dane;
Spéldzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strona umowy
lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§11

Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie
oplat zgodnie z postanowieniami statutu ,
. osoby nie bgdgce czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach
jak cztonkowie Spoéldzielni, z zastrzezeniem § 11 statutu.
. cztonkowie Spéldzielni bedacy wiascicielami lokalu s3 obowigzani uczestniczyé -
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, g
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem Pyt
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z s
postanowieniami statutu. Lty %
. cztonkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego L
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo odrebnej whasnosci lokalu albo =
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
budowy lokali poprzez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od
chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty opisane w pkt 1 albo
2.
. wlasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni , ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te sg
wykonywane przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem § 11 statutu.
. Zarzad Spéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :
- ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w pkt 1-2 1 4,
- ewidencjg i rozliczenia wptywow i wydatkéw funduszu remontowego o
ktérym mowa w § 12 pkt. 3 statutu; ewidencja i rozliczenie wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosci powinny
uwzglgdnia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego danej
nieruchomosci.
. cztonkowie Spoldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia
spoleczng, o$wiatows i kulturalng prowadzona przez Spéldzielnie, jezeli uchwata
walnego zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedgcych czlonkami oraz
osoby niebgdgce cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odplatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na
podstawie uméw zawieranych ze Spéidzielnia.




8.

10.

11.

12.

13.

14.

13,

za oplaty, o ktérych mowa w pkt 1-2 i 4, odpowiadaja solidarnie z cztonkami
Sp6ldzielni, whascicielami lokali niebgdacymi cztonkami Spétdzielni lub osobami
niebedgcymi cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z
wylaczeniem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

odpowiedzialnosé oséb o ktérych mowa w pkt 8 ogranicza sig do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
oplaty o ktérych mowa w pkt 1-2 i 4 wnosi si¢ co miesige z gory do ..... dnia danego
miesigca.

oplaty o ktérych mowa w pkt 1-2 i 4, przeznacza si¢ wylacznie na cele okre$lone w
tych przepisach.

Spétdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spotdzielni, wasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebgdacej cztonkiem Spétdzieln,
ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié
kalkulacje wysokosci oplat.

o zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby o
ktérych mowa w pkt 1-2 i 4, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

w przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Sp6tdzielni a opisanych w przestanych fakturach lub zawiadomieniach o zmianie
stawek, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadow i
nieczystosci ciektych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w pkt 1-2 i 4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
oplat, ale nie p6Zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.
Przepis § 13 statutu zdanie drugie stosuje sig.

cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz whasciciele niebgdacy cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci oplat bezposrednio
na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na drogg sadowa ponosza oni optaty
w dotychczasowej wysokosei. Ciezar udowodnienia zasadnosei wysokosci oplat
spoczywa na Spétdzielni.

§ 12

pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokryciu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci
wsp6lnej .

pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczyé w szczeg6lnosei na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacych cztonkdw oraz na
prowadzenie dziatalnodci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej.

§ 13

réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem danej nieruchomosci

a przychodami z optat o ktérych mowa w § 10 pkt 1-2 i 4 zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.




2. wartos¢ srodkéw trwalych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wklad6w mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartoéci tych §rodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy
lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazajg koszty zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia na
fundusz dotyczy cztonkéw Spéldzielni, whascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spétdzielni oraz 0séb niebgdgcych cztonkami Spéidzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

. jezeli kredyt zaciagniety przez Spétdzielnie ma byé zabezpieczony hipotekg
ustanowiong na nieruchomosci, ktérej Spétdzielnia jest wiascicielem, a osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni lub cztonkowie Spéldzielni Sg uprawnieni z tytutu ,
spbtdzielczych praw do lokali w budynku tej nieruchomoéci lub zawarto z tymi }
cztonkami umowe o budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy ‘:
kredytowej wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkéw Spéidzielni
oraz 0s6b niebgdacych cztonkami; warunek ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu
polegajgcej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciagnietego kredytu przez ]
ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z kredytu przeznacza sig P
wylgcznie na potrzeby tej nieruchomosci. ”

. przepis pkt 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spétdzielnia zacigga kredyt, *
ktory ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub
czgsci utamkowej nieruchomosci stanowiacej udziat Spétdzielni we wspotwilasnosci
tej nieruchomodci, a osoby niebedace cztonkami Spétdzielni lub cztonkowie ‘ .
Spotdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielezych praw do lokali w budynku na s
uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowigcym wspétwlasnosé Spéldzielni lub
zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tym gruncie albo
nieruchomodci stanowiacej wsp6twiasnosé Spétdzielni.

§ 14

- W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic¢ lokal
w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia
lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej-takze przy jej udziale.

. jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujgce sie
W nim 1zeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

. po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostgpni¢ Spotdzielni lokal w celu:

- dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

- Zastgpczego wykonania przez Spétdzielni¢ prac obcigzajacych czionka Spotdzielni
albo osobg niebedacg cztonkiem Spétdzielni, ktore] przystuguje spétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem
Spoéldzielni.



4. jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spétdzielnie lub
przebudowy, Spéldzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wezesniejszym
uzgodnieniu terminu.

5. jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie
przeniesé si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonania remontu, ktory to jest Scisle
oznaczony i podany do wiadomo$ci zainteresowanym. Okres ten nie moze by¢
dtuzszy niz 12 miesigcy.

6. w okresie uzytkowania lokalu zamiennego cztonek Spétdzielni badZ osoba niebgdaca
cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, albo wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni wnosi oplaty jedynie
za uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na
jego wyposazenie techniczne nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

7. lokalem zamiennym o ktérym mowa w pkt 5 i Gjest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / Dz.U. z 2005 r. Nr 3 1, poz. 266 ze
zmianami/.

§ 15

1. w ciggu 3 miesiecy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktérym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg sa obowigzane do opr6znienia
lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Spétdzielnia wspodlipracuje z organami samorzadowymi i rzadowymi oraz
instytucjami i organizacjami, kt6re moga utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez
osoby wymienione w pkt 1, a w szczegdlnoéci utatwia im uzyskanie potrzebnych
informacji oraz bezzwtocznie dokonuje rozliczenia zobowiazan i wyplaty naleznosci.

3. przepis pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Tryb i zasady powstania cztonkostwa w Spétdzielni oraz przyjmowanie w poczet
cztonkow

§ 16

1. Powstanie cztonkostwa oséb, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu
/ lokatorskie lub wiasno$ciowe /, roszczenie o ustanowienie takich praw lub
roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu .

a/ Zarzad Spéldzielni na podstawie posiadanej dokumentacji stwierdza tj. podejmuje
uchwate lub decyzje, jak réwniez przyjmuje do wiadomosci powstanie czlonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole posiedzenia
Zarzadu. Nastepnie podjeta decyzja, uchwata lub przyjecie do wiadomosci sg
podstawg dokonania zmian w prowadzonym rejestrze czlonkow.




b/ Nabyweca spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spoldzielni z datg nabycia tego prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiercy, licytanta. Nabyweca jest zobowigzany do niezwlocznego zawiadamia
Spoldzielni o nabyciu prawa.

¢/ Jezeli nabycie, o ktérym mowa w pkt. b nastgpito przed dniem 9 wrzesnia 2017
roku nabyweca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spoétdzielni z dniem 9 wrzesnia 2017 roku.

2. Przyjecie w poczet cztonkéw wlascicieli lokali

a/ warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni jest ztozenie deklaracji
czlonkowskiej.

b/ deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j i
podpisana przez osobg ubiegajacg sie o cztonkostwo. Za osobg niemajgcg zdolnosci do
czynnosci prawnych lub ograniczong zdolnosé do takich czynnosci — deklaracje
podpisu jej przedstawiciel lub przedstawiciele ustawowi.

Deklaracja powinna zawieraé:

- imie i nazwisko,

- W odniesieniu do osoby prawnej jej nazwe

- PESEL dla osoby fizyczne;

- NIP, REGON dla osoby prawne;

- adres lokalu oraz stwierdzenie jego rodzaju / mieszkalny, uzytkowy/
- rodzaj prawa do lokalu

- adres dla korespondencji

- adres z podaniem siedziby w przypadku osoby prawnej

- dane kontaktowe / nr telefonu, e-mail itp./

¢/ organem Spétdzielni wiasciwym do przyj¢cia w poczet cztonkéw jest Zarzad
Spotdzielni.

d/ przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone na ztozonej deklaracji
podpisem dwdch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych
z podaniem daty uchwaty o przyjeciu

e/ Zarzad Spotdzielni ni moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkdw 0s6b
spetniajgcych warunki opisane w Statucie

f/ uchwata Zarzadu Spétdzielni w sprawie przyjgcia w poczet cztonkéw Spéldzielni
powinna by¢ podjeta w ciggu 30 dni liczgc od dnia ztozenia deklaracji

g/ o podjetej uchwale Zarzad powinien zawiadomié pisemnie osobg zainteresowang
w ciggu 14 dni liczac od dnia podjecia uchwaty

b/ w razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw
w zawiadomieniu o podjgtej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie do uchwaty oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania w terminie 14 dni do Rady Nadzorczej
liczac od dnia otrzymania uchwaly




i/ odwotanie winno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesigey liczac
od dnia wniesienia odwotania.

i/ wskazanie osoby, ktérej powinien by¢ wyptacony zadeklarowany udzia

Whpisowe i udziaty

§17

1. Osoby, ktére uzyskaty cztonkostwo z dniem 9 wrze$nia 2017 roku nie wnoszg

wpisowego i udziatu.

2. Jezeli cztonkostwo ustato przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku udziat podlega

zwrotowi w terminie 3 miesiecy od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za

rok, w ktérym cztonek wystapit z zadaniem, pod warunkiem, ze udziaty nie zostaly

przeznaczone na pokrycie strat.

3. Po $mierci cztonka udziaty Spéldzielnia wyplaci osobie wskazanej w deklaracji lub

w odrebnym pisemnym o$wiadczeniu.

4, Wpisowe nie podlega zwrotowi.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, przepisow ustawy
Prawo spéldzielcze w zakresie udziatéw i wpisowego nie stosuje sig.

Prawa cztonkow
§18

1.Cztonek Spéldzielni ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii
uchwat organ6w spotdzielni i protokotéw obrad organéw spétdzielni, protokotow
lustragji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
sp6ldzielni¢ z osobami trzecimi.

2 Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalanych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spoldzielni
wnioskujgcy o ich otrzymanie.

3.Statut sp6tdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw sp6tdzielni, a
takze protokoly lustracji i roczne sprawozdania finansowe powinny by¢ udostgpniane
na stronie internetowej spétdzielni.

4. Sposob i koszt sporzadzania informacji opisanych w pkt 1 - 3 okresli uchwata
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni

§ 19

1. Czlonkowie innych niz zarzad spétdzielni mieszkaniowe]j petnig swoje funkcje
spolecznie, z tym ze statut moze przewidywaé wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktére jest wyptacane w formie ryczaltu bez wzglgdu na ilo$¢ posiedzen
i nie moze by¢ wyzsze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.




2.W sktad rady nadzorczej sp6tdzielni nie mogg wehodzié osoby, bedace
pracownikami spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady
nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawiazania stosunku pracy przez cztonka rady
nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w radzie nadzorczej tej samej spétdzielni.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje rady
nadzorczej.

4. Kadencja rady nadzorczej nie moze trwa¢ dtuzej niz 3 lata.

§ 20

1.Czlonek spétdzielni moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i
dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odezytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
2.Zarzad zwoluje walne zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.
3. Zarzad zwoluje walne zgromadzenie takze na zadanie :

- rady nadzorczej

- przynajmniej 1/ 10 cztonkéw spétdzielni
4. Zadanie zwolania walnego zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z P
podaniem celu jego zwolania. '
5. W przypadku wskazanym w pkt 3 walne zgromadzenie zwoluje sie w takim
terminie, aby mogto si¢ ono odbyé w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia [
zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny w ktorym | 7%
spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt spoldzielni. %
6. O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia zawiadamia si¢ NG, ®
wszystkich czlonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia -
walnego zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich cztonkéw na piSmie co najmniej
21 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacjg o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
7.Walne zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w Sposob
okreslony w ustawie.
8. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.
9.Uchwalg uwaza sig za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie a za uchwatg
opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszogé og6lnej liczby
uczestnikéw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu.
10. Projekty uchwat i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzagdku obrad
walnego zgromadzenia majg prawo zglaszaé zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wyktadane co najmniej na 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia.
11. Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w
pkt 10, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia. Projekty
uchwat zglaszanych przez cztonkéw spétdzielni musi byé poparty przez co najmniej
10 czlonkow.
12. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3
dni przed posiedzeniem walnego zgromadzenia.




13. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedlozenia pod glosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw i poprawek
zgloszonych przez cztonkéw spoldzielni.

TYTULY PRAWNE DO LOKALI
A. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 21
1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie na rzecz ktérej
ustanowione jest prawo lokal mieszkalny do uzywani, a osoba ta zobowigzuje si¢
wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie 1 w statucie
Spbtdzielni. Prawo to moze byé ustanowione na rzecz cztonka Spoétdzielni albo
cztonka Spétdzielni i jego matzonka.

2. Spbtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspétwiasnosé Spétdzielni.

3. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4, Spbtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajgca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spéldzielnig umowy o
ktérej mowa w pkt 1 . Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w
formie pisemne;j.

;5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej
osoby albo do matzonkéw.

6. Do ochrony sp6tdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to
zZwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzywanie miatloby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz
Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej

czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czescl wygasaja najp6zniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

9. Jezeli Spbtdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu moze
nastgpi¢ wyltacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spdtdzielcze prawo do
tego lokalu.

§ 22

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsigwzig¢¢ inwestycyjno- budowlanego realizowanego
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z
dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego / Dz.U. z 2017 r. poz. 79 i 1442/ moze by¢ ustanowione wylgcznie na
rzecz 0sOb spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1pktl i 3 tej ustawy.




§ 23

Z osobg ubiegajgcg si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

- zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w
umowie;

- okreslenie zakresu 1zeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

- okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

- postanowienia okreslajace wielko$¢ lokalu, pomieszczen przynaleznych i termin
oddania lokalu oraz termin i wysoko$¢ wplat na wkiad mieszkaniowy

- zobowigzanie Spé6tdzielni do oddania cztonkowi lokalu mieszkalnego do uzywania
na czas nieoznaczony

. Osoba o ktérej mowa w pkt 1 wnosi wkiad mieszkaniowy odpowiadajgcy réznicy

migdzy kosztem budowy przypadajgcym na dany lokal a uzyskang przez

Spoétdzielnig¢ pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych na . .
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$é wkiadu mieszkaniowego zostata -
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu, osoba o ktérej mowa w pkt 1 jest obowigzana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6-ciu miesiecy liczac od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§ 24

Koszty budowy lokali mieszkalnych i wysoko$ci wymaganego wktadu
mieszkaniowego ustala sie dwuetapowo:
- wstepnie przy podpisywaniu umowy przez Spéldzielnie z czlonkiem o
budowe spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
- ostatecznie — po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.
. Whiesiony wklad mieszkaniowy podlega waloryzacji proporcjonalnie do wartosci
rynkowej lokalu.

§ 25

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach o ktérych mowa ponizej

a/ w przypadku zalegtosci z zaplata optat, o ktérych mowa w § 10 statutu za okres
co najmniej 6-ciu miesigcy, razgcego lub uporczywego wykracza osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu zadaé

57 BN
v\



orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z optatg, o ktérych mowa
w § 10 statutu , nie mozna orzec o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu , jezeli najp6zniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji
cztonek Spétdzielni visci wszystkie zalegle optaty.

b/ w przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspolnie sad moze orzec o wygasnigeiu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkéw .

¢/ Z chwila gdy orzeczenie sadu o ktérym mowa w pkt lai 1 b statutu stanie sig
prawomocne, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
przypadku o ktérym mowa w pkt 1 b statutu spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

2. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

. mieszkalnego Spbldzielnia z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ogtasza nie pozniej niz

\ w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbne;

: whasnogci tego lokalu ogtaszajac poprzez publikacj¢ w prasie lokalnej podajgc
istotne warunki przetargu takie jak date jego odbycia, okreslenie wysokosci wplaty
wartodci rynkowej lokalu , wysokosci i termin wplacenia wadium oraz okreslenie
przedmiotu przetargu np. jednorazowa bezzwrotna wplata na fundusz remontowy
danej nieruchomosci.

3. Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej wasnoéci lokalu jezeli:

a/ osoba ktorej przystugiwato spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku o ktérym mowa w art.
161,

b/ osoba o ktérej mowa w art. 15 ust. 2, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

4. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnig.

5. 7 wartoéci rynkowej potraca si¢ przypadajgce na dany lokal czg$¢ zobowiazania
Spétdzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1pkt 1 w tym w
szczegblnosei niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych $rodkéw, potraca sie rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czgéci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zalegtych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.




6. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzajg osobg, na 1zecz ktérej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.

7. Warunkiem wyptaty, o kt6érej mowa w pkt. 4 statutu jest opréznienie lokalu.

8. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie §
19 pkt. 2 Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy
albo jego wniesiong czes¢ zwaloryzowane wedlug wartogci rynkowej lokalu. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dhugu obcigzajacego cztonka Spoétdzielni z tytutu
przypadajacej na niego czgsci zaciggnictego przez Spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérych mowa w
art. 10 ust.2 ustawy

9. W przypadku o ktérym mowa w § 19 pkt 8 warunkiem zwrotu wartosci wktadu
mieszkaniowego albo jego czedci jest:

a/ wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka Spotdzielni i zawarcia umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie po potraceniu kwot zaleglych opltat, o

ktérych mowa w ary. 4 ust.1 ustawy a takze kosztu okreslenia wartosci rynkowej lokalu, -~~~

b/ opréznienia lokalu, chyba ze cztonek Spétdzielnia zawierajgcy umowe o 73

ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego '

wygasto prawo przystugujgce innej osobie wyrazi pisemna zgodeg na dokonanie wyplaty \

pomimo nieopréznienia lokalu. \

10. Cztonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego , do ktérego wygasto prawo
przystigujace innej osobie wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci o ktorej mowa
w § 19 pkt 8 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dtugu obcigzajaca t¢ osobe z tytutu
przypadajacej na nig czgéci zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

11. Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§ 25

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe
przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego

a/ splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan Spéldzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 pkt 1 wtym w szczegblnoscei odpowiednie;j
czgsci zadhuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami a jezeli Spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych $rodk6éw — splaty
przypadajgcej na ten lokal cz¢sci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu paristwa.

b/ splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
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2. Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe przeniesienia wtasnoci lokalu w terminie 6
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uplawnionq chyba, ze nieruchomos¢
pos1ada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowanla wieczystego gruntu na ktérym wybudowata sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagxodzeme notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy przeniesienia wtasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigZaja czlonka spéldzielni na rzecz ktérego Spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za og6! czynnosci notarialnych przy zawieraniu umowy
o przeniesienie wtasnosci wynosi ¥ minimalnego wynagrodzenia za pracg o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za

prace.
§ 26

Lokale mieszkalne oraz inne czesci przedsigwziecia inwestycyjno-budowlanego w
szczeg6lnoci garaze i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym , wybudowane
\ przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z

| dnia 26 pazd21ern1ka 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa

~/ mieszkaniowego nie mogg by¢ pod rygorem niewaznosci wyodu;bmane na wlasnos¢ ani
zbywane jako udziaty we wsp6iwlasnosci nieruchomodci na ktérej zrealizowano
przedsiewzigcie inwestycyjno-budowlane.

§27

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa
matzonkowie zawiadamiaja spétdzielnie, ktéremu z nich przypadku spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o
tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
malzonkowie, ktérych matzenistwo zostato rozwiazane przez rozwéd lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za oplaty o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§ 28

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu

matzonkowi.
2. Powyzsze nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.




§ 29

1.~ W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie $mierci uprawnionego, o ktérych mowa w art. 11 ustawy
Ioszczenie o0 zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w pkt 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3.W przypadku $mierci osoby o ktérej mowa w art..10 ustawy w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom , o ktérych mowa w pkt 1, ktére mialy wspélnie z osoba, o ktorej
mowa w art.. 10 ustawy zamieszkiwaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowienia umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczef , o ktérych mowa w pkt 1 i 3 konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego . W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym , biorgc pod uwage w szezegélnosci okolicznosei, czy osoba
uprawniona na podstawie pkt 1 zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu , wyboru [ i3
dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaly w ’\ i
sporze , niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnig. Do momentu zawiadomienia -
Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu \ S
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. I ..
ustawy .
5. Osoba o ktdrej mowa w pkt. 3 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobg, o ktérej mowa w art. 10 ustawy.
6. W przypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w

pkt 3, Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong
zgodnie z art. 11 ust 2' i 22 ustawy.
7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o
budowg lokalu osobom, o ktérych mowa w pkt 3 przystuguja roszczenia o przyjecie
do Spéldzielni i zawarcie umowy.

§ 30

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni nabywea budynku albo udziatu w
budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa , spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujgcego si¢ na
nim budynku albo udziatem we wspétwlasnosci tego budynku przez inng
spotdzielni¢ mieszkaniows, osoby, ktérym przystugiwato spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego w tym budynku albo roszczenie o ustanowienie
takiego prawa , staja si¢ czlonkami tej Spétdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo




do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przyshuguje w
stosunku do Spéldzielni , ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wilasnosci
budynku lub udziatem we wspdtwtasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki
cztonkostwa w spétdzielni, ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci
znajdujgcego sie na nim budynku lub udziatem we wspoiwlasnosci tego budynku

zostato zbyte.
§ 31

1. Osobie, ktorej przystugiwalo spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéidzielni przystuguje roszezenie do Spéldzielni o ponowne
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
splacita cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w pkt 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli wezeséniej nie
zostatl ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienie przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
opréznienie lokalu przez osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasto.

' B Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 32

Nabyweca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem § 8. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy,
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 33

1. Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2.Zbycie spoldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dop6ki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie
Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$é sp6tdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwszenstwa wykupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.




§ 34
Spétdzielnie mieszkaniowe sg obowigzane prowadzié rejestr lokali, dla ktérych
zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 35

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica
pomigdzy wysoko$cig wstgpnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy
lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebedaca
cztonkiem spéldzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje
spétdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu.

§ 36

1. Jezeli spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu

umowy o przeniesienie whasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego ]
terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw , ktérym spétdzielcze whasno$ciowe

prawo do lokalu przystugiwato wspélnie, przepis pkt 1stosuje si¢ odpowiednio .

§ 37 \\;;

W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust
1, 1'15, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnoéci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie wystepuje
zarzad spotdzielni na wniosek rady nadzorczej.

§ 38

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkows lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w pkt 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyskata od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie

2. Z wartosci rynkowej potraca sig niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, cze$é wkiadu budowlanego, a w
wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez spétdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie kwote niesplaconego
kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartodci spétdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu
jest oproznienie lokalu.




§ 39

1.W przypadku gdy postanowienia ustawy przewidujg wygasnigcie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie
wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnig

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w pkt 1, Spétdzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3.Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa
po potraceniu naleznosci wymienionych w § 33 pkt 2 oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka. Obowigzek Spétdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia w drodze
przetargu.

§ 40

Do egzekucji ze spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 41

1.Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem spétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spéldzielnia mieszkaniowa
jest obowigzana zawrzeé umowe przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego
- splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci zadhuzenia kredytowego
sp6tdzielni wraz z odsetkami,
- splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
2.Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej w pkt 1 w terminie 6
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba, ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomogciami lub spétdzielni nie przystuguje
prawo whasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w pkt 1 oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobg, na 1zecz ktorej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia whasnosci lokalu.
4. Wynagrodzenie notariusza za og6! czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w pkt 1 wynosza % minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.




§ 42

1. Na pisemne zadanie cztonka spétdzielnia mieszkaniowa albo osoby niebedace;j
cztonkiem spéldzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, spéldzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby
utamkowy udziat we wsp6twlasnosci tego garazu , przy zachowaniu zasady, ze
udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu sptat o
ktérych mowa w  § 36 pkt 1.

2.Koszty ustanowienia odrebnej wasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspdtwlasnos¢ osob, o ktérych mowa w pkt 1 pokrywaja w
odpowiednich utamkowych czgéciach te osoby, zgodnie z zasadami opisanymi w §
36 pkt 21 3.

§ 43

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobeg
niebedacg cztonkiem spéldzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, catego lub czgséci lokalu nie wymaga zgody spoldzielni, chyba , ze
byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czgsei. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzytkowanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spétdzielni osoby te obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

2.Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedacg cztonkiem spéldzielni, ktérej

przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystaniaz .

lokalu lub jego czgsci wygasaja najpézniej z chwila wygasniecia spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do tego lokalu.

§ 44

Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla sicbie
odrebng wlasno$¢ lokalu, przeniesienie whasnogci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na
rzecz cztonka , ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu,
albo osoby niebgdacej cztonkiem spétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do tego lokalu

§ 45

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtodciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spétdzielni, nabyweg budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spétdzielnia, nabywea budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sig
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasno$é domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjgcie do tej spotdzielni.
3. Przez bylego czlonka o ktérym mowa w pkt 2 nalezy rozumieé cztonka ktérego
czlonkostwo ustato na skutek wykreslenia spétdzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadlosciowego i ktoremu
przystugiwato spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.



§ 46

Opisane zasady dotyczace spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazach
wolno stojacych.

C Prawo odrgbnej whasnosci lokalu

§ 47

1. Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wasnosci lokalu spéidzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta , zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnoscei tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a/ zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

b/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre
. bgdzie stanowi¢ podstawg ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu oraz
" /i uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa,

¢/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu oraz jego waloryzacji w
czasie budowy,

d/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

e/ inne warunki, a w szczeg6lnosci np.

- rodzaj wtasnosci gruntu na ktérych usytuowany bedzie budynek

- termin6w wptlat na poczet wymaganego wkiadu budowlanego

- terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu,

- terminu ustanowienia na rzecz cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem
spoldzielni odrebnej wtasnosci lokalu,

- kosztéw zwigzanych z ustanowieniem odrgbnej wiasnosei lokalu, w tym optat
notarialnych i kosztéw sgdowych / np. kosztéw zatozenia ksiggi wieczyste;j
dla lokalu, wpisu do istniejacej ksiggi wieczystej/.

2 .Osoba, o ktérej mowa w pkt 1 wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajgce;j
catodci kosztow budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli w cze$ci wktad budowlany
zostal sfinansowany z zaciggni¢tego kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego |
lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.



3.

Osoby, ktére dokonajg zawarcia umowy o budowe swojego lokalu bezposrednio z
wykonawcg rob6t budowlanych w czedci zadan nieobejmujgcych nieruchomogci
wspdlnych lub czgsci wspblnych rozliczajg sie bezposrednio z nim.

4.Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spétdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

1.

§ 48
Koszty budowy lokalu ustala sie dwuetapowo :

a/ wstepnie przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu,
b/ ostatecznie po koficowym rozliczeniu z wykonawea i bankiem

§ 49

1.Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu mieszkalnego powstaje ekspektatywa jego
wiasnosci. Ekspektatywa whasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo

jego wniesiong czgscig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuci. s
2.Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albg” e
jego czgsé, fo 9 5
3.Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu [? & 4
notarialnego. o\
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§ 50 ¢

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
zardwno przez spétdzielnig jak osobe ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o ktére;]
mowa w pkt. 1, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacy po ich stronie , nie
dotrzymali warunkéw umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienia odrgbnej whasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytyby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inacze;.

§ 51

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu albo nabywey ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasnoé w terminie
2 miesigey po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zgdanie czlonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.




2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonk6éw albo oséb
wskazanych przez osobe na rzecz ktérej ma by¢ ustanowiona odrebna whasnos¢ lokalu,
ktére wspdlnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 52

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez spétdzielnig
lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w
nieruchomosci okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$é, z ktérej wyodrebnia sie wiasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem stosownie do postanowien umowy.

§ 53

Spéldzielnia nie moze odméwié przyjgcia w poczet cztonkéw niebgdacego jej cztonkiem
wladciciela lokalu w tym takze nabywey prawa odrebnej wasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy 1 licytanta.

§ 54

Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate walnego
zgr;madzema spbldzielni w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego odrgbnej wiasnoscei
lokdlu

/ § 55

1. Wigkszo§¢ whascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomogci, obliczana wedtug wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspélnej ,
moze podjaé uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomosécig wspo6lng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wiasnosci lokali. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy
tej ustawy.

2. Uchwata o ktérej mowa w pkt 1 nie narusza przystugujacych cztonkom sp6tdzielni
spéldzielczych praw do lokali.

3. Z chwilg ustania cztonkostwa wtasciciel lokalu staje sig wspolwlascwlelem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym w wysokosci odpowiadajacej
przypadajacemu na ten lokal udziatowi we wspétwlasnosci nieruchomoscei wspélnej.
Wysokosé tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego wedtug stanu na dzief ustania cztonkostwa.

4. Przepis pkt 3 stosuje si¢ odpowiednio do whasciciela lokalu, ktéry nie byt czlonkiem
spoldzielni.

5. Spétdzielnia mieszkaniowa niezwlocznie dokonuje rozliczenia z wiascicielami lokali
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
naktady na remonty nieruchomosci.

6. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sg obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spéldzielni , ktore sg przeznaczone do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej
ze spbtdzielnig umowy.




§ 56

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wiasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci
ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosei
lokali. Spéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomogci
zawiadamia o tym na pi$mie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesi¢cy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢
whascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkosci udziatéw nieruchomosci wspélnej, moze podja¢ uchwate, ze
w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng stosuje sie
odpowiednio art. 27. Do podj¢cia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy art.. 30 ust 1
a, art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnoéci lokali.

3. Spéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnogci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym
na pismie whadcicieli lokali w tej nieruchomogci.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1, stosuje si¢ przepisy art. 24! ust3 i 4.

§ 57

1.W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wlasnosci lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali z zastrzezeniem opisanym w pkt21i3
2.Zarzad nieruchomosciami wsp6lnymi stanowiacymi wspdtwlasnosé spétdzielni jest
wykonywany przez spétdzielni¢ jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o whasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24 i art. 26 .
Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o whasnosci lokali o zarzgdzie
nieruchomoscig wspdlna nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust 11 1 a, ktore
stosuje si¢ odpowiednio.

3. PrzepisOw ustawy, o ktorej mowa w pkt. 2 o wspélnocie mieszkaniowej i zebraniu
whascicieli nie stosuje sig, z zastrzezeniem pkt 2, art. 24 i art. 26. Do podj gcia uchwaty,

o ktérej mowa w art. 22 ust2 i 4 ustawy o ktérej mowa w pkt 2 stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy.

4 Uchwalg o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o whasnosci lokali podejmuje rada
nadzorcza spotdzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udziatéw w
nieruchomosci wspdlne;.

5.Z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ustl ustawy o whasnosci lokali, wystepuje zarzad
spoldzielni na wniosek wigkszosci whascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci.

§ 58

Przepisy niniejszego dziatu bedg mialy zastosowania w sposéb odpowiedni do ulamkowej
czgdci we wspotwlasnoscei garazu wielostanowiskowego.



Najem

§ 59

1. Spoldzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu wolne
w sensie prawnym, do ktérych nie mozna ustanowié¢ spoldzielczego prawa lub prawa
odrebnej wiasnosci ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub na brak popytu.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale o ktérych mowa w pkt 1 w pierwszej kolejnosci

cztonkom spétdzielni a w przypadku ich braku kazdej innej osobie.

Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom spétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanym cztonkom spéldzielni, Spétdzielnia moze

przedtozy¢ oferty innym osobom.

Oferty zatatwiane sg w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu .

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorczg

W

o

§ 60

1. Spéldzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe oraz
T garaze.
2.\ Doboér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
N\ ,
2\ ‘wedlg zasad okreslonych przez Radg Nadzorczg.
» B.. [Warunki najmu lokali uzytkowych sg okreslane w umowie zawieranej przez Zarzad
L1y ,-'Spéldzielni z najemcg. Umowa sporzadzana jest w formie pisemne;.
! L}/ Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach
: okre$lonych w umowie najmu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 61

Spéldzielnia na wniosek osoby zamieszkatej w zasobach spétdzielni i w ramach istniejgcych
mozliwosci moze dokonaé zamiany lokalu mieszkalnego, garazu, lokalu uzytkowego na inny
lokal. Zmiana ta polega¢ bedzie na ustanowieniu prawa do innego lokalu podlegajacego
zamianie w zamian za pozostawienie do dyspozycji spétdzielni dotychczasowego lokalu.

W kazdym przypadku musi by¢ zachowana wymagana forma zawarcia umowy zamiany pod
warunkiem niewaznos$ci / pisemna, akt notarialny/.

§ 62

1. Zamiana sp6tdzielczych lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy moze
wystepowac w n/w formach:
a. zamiana cywilna
b. zamiana spétdzielcza



2. Zamiana cywilna bedzie wystgpowa¢ gdy dochodzi¢ bedzie do zamiany
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawie odrebnej whasnosci lokalu.
Zdarzenie bgdzie wymagato zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

§ 63

1. Zamiana spétdzielcza bgdzie dokonywana w ramach Spétdzielni i pomigdzy jej
cztonkami lub czlonkiem spéldzielni i osobg posiadajgcg lokal mieszkalny, lokal
uzytkowy, garaz stanowigcy wlasno$¢ innego podmiotu gdzie zamiana wymaga zgody
Zarzadu Spétdzielni.

2. Zarzad udzielajgc zgody musi uwzgledni¢ dobro cztonka oraz Spétdzielni.

3. Zamiana migdzy cztonkami w ramach Spéldzielni wymaga zgody Zarzadu . Natomiast
zamiana z cztonkiem innej Spétdzielni wymaga zgody obu Zarzadéw Spéldzielni

4. Zamiana lokali pomigdzy cztonkiem Spétdzielni i osobg posiadajaca tytut do
przedmiotu bedgcego wasnoscia innego podmiotu organizacyjnego wymaga zgody
Zarzadu Spéldzielni oraz organu zarzadzajacego w imieniu innego podmiotu .

Organizacja przetargu

§ 64 s
Ilekro¢ w statucie jest mowa o przetargu stosuje sie ponizsze postanowienia

§ 65 s

Przetarg oglasza Zarzad Spotdzielni

O ogloszeniu przetargu zawiadamia si¢ poprzez wywieszenie stosownej informacji w

siedzibie Zarzadu Spétdzielni oraz na tablicy ogloszen w kazdym budynku nalezagcym

do Spétdzielni. W zawiadomieniu podaje si¢ informacje o planowanym przetargu oraz

ze warunki przetargu wylozone sg w siedzibie Zarzadu.

3. W ogloszeniu o przetargu nalezy okresli¢ czas, miejsce, przedmiot oraz warunki
przetargu albo wskaza¢ sposob udostepnienia tych warunkéw.

4. Ogloszenie, a takze warunki przetargu moga by¢ zmienione lub odwolane tylko
wtedy, gdy tak zastrzezono w tre$ci zawiadomienia.

5. Spoétdzielnia od chwili udostepnienia warunkéw, a oferent od chwili ztozenia oferty

zgodnie z ogloszeniem przetargu sg oni obowigzani postepowaé zgodnie z

postanowieniami zawartymi w ogloszeniu i przestrzega¢ warunkéw przetargu.

N —

§ 66

1. Oferta ztozona w toku przetargu przestaje wigzaé, gdy zostata wybrana inna oferta
albo przetarg zostat zamknigty bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, chyba, ze w
warunkach przetargu zastrzezono inaczej.

2. Spoéldzielnia jest obowigzana niezwlocznie powiadomié na pismie uczestnikéw
przetargu o jego wyniku albo o zamknigciu przetargu bez dokonania wyboru



3. Do ustalenia chwili zawarcia umowy w drodze przetargu stosuje si¢ przepisy Kodeksu

e =

cywilnego dotyczace przyjecia oferty, chyba ze w warunkach przetargu zastrzezono
inaczej.

§ 67

. 'W warunkach przetargu mozna zastrzec, ze przystepujacy do przetargu powinien, pod

rygorem niedopuszczenia do niego wplaci¢ Spéldzielni okreslona sume¢ / wadium/.
Jezeli uczestnik przetargu mimo wyboru jego oferty uchyla si¢ od zawarcia umowy
Spétdzielnia moze pobrang sume tytulem wadium zachowaé¢. W pozostatych
wypadkach zaptacone wadium nalezy niezwlocznie zwrécié. Jezeli Spétdzielnia
uchyla sie od zawarcia umowy, uczestnik przetargu, ktérego oferta zostata wybrana
moze zadaé zaplaty w wysokosci podwdjnej wptaconego wadium albo tez
naprawienia szkody na drodze sagdowe;.

§ 68

Spétdzielnia oraz uczestnik przetargu moze zgda¢ uniewaznienia zawartej umowy,
jezeli strona tej umowy, inny uczestnik lub osoba dziatajaca w porozumieniu z nimi
wplyneta na wynik przetargu w sposob sprzeczny z prawem lub dobrymi obyczajami.
Jezeli umowa zostata zawarta na cudzy rachunek jej uniewaznienia moze zada¢ takze
ten, na czyj rachunek umowa zostata zawarta, lub dajacego zlecenie.

Uprawnienie powyzsze wygasa z uptywem miesigca od dnia, w ktérym uprawniony
dowiedziat sie o istnieniu przyczyny uniewaznienia, nie pézZniej jednak niz z uptywem
roku od dnia zawarcia umowy.

§ 69

Osoba ubiegajaca sie o adaptacje powierzchni strychowych jest obowigzana do
zawarcia z Zarzadem Spétdzielni umowy o przejecie powierzchni strychowych celem
wykonania prac adaptacyjnych. Umowa okresla warunki finansowe oraz zakres
rzeczowy przedsigwzigcia .

Umowa o ktérej mowa w pkt 1 winna by¢ sporzadzona na pismie pod rygorem
niewaznosci.

Koszty zwigzane z zawarciem umowy o ktérej mowa w pkt. 1 ponosi osoba
ubiegajaca sie o adaptacj¢ powierzchni strychowych .

§ 70

Spétdzielnia po dokonaniu odbioru prac adaptacyjnych i uzyskaniu stosownych decyzji
o zmianie uzytkowania lokalu jest zobowiazana do zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego celem ustalenia tytutu prawnego do lokalu wedtug wyboru dokonujacego
adaptacji strychowej tak jak dla spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej whasnosci

§71

Ustalenie wysoko$ci wktadu budowlanego dla adaptowanych powierzchni strychowych
dokonuje sie jak dla spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub prawa
odr¢bnej whasnodci .




Organy Spétdzielni

§ 72
Organami Spétdzielni sg:
A. Walne Zgromadzenie
B. Rada Nadzorcza
C. Zarzad
A. WALNE ZGROMADZENIE
§73

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni

§ 74

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych -

porzadkiem obrad podanych do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony w statucie. .
Nie dotyczy to podjgcia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Zarzadu w zwigzku z brakiem. "
udzielenia absolutorium. N

2.Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszezeg6lne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spotdzielni.

4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwyklg wigkszoscia glosow. Wigkszosé
kwalifikowana wymagana jest:

- 2/ 3 glos6w — dla podjgcia uchwaly o zmianie statutu Spétdzielni,

2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spotdzielni,

3/ 4 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni .

5. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: zarzad , rada nadzorcza, czlonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan , powinny byé wykladane na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

6. Czlonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat z zadaniem, o ktérych mowa w pkt 5w
terminie do 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwaty zgtaszane;j
przez cztonk6w spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw,

7. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.



8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i merytorycznym
oraz do przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat oraz
zgtoszonych przez cztonk6éw spétdzielni poprawek.

§75

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie przewodniczacy, zastgpca
przewodniczacego, sekretarz lub asesor.

§ 76

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzgdku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.

2.Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreslonym w statucie dokoficzenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie zakre$lonym uchwatg Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

B §77

Zakpnczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:

po wyczerpaniu porzadku obrad,
b/ gdy Walne Zgromadzenia podejmie uchwate o zakonczeniu obrad mimo nie wyczerpania
porzadku obrad.

§ 78

Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalania kierunkéw rozwoju dzialalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;
2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych , podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3. udzielania absolutorium cztonkom Zarzadu,

4. rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalnoéci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5.podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

6. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,

7. oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciagna¢,

8. podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji,

9. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwaty Rady
Nadzorczej,




10. uchwalania zmian statutu,

I'1. podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12. wybér delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,

13. uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia i Regulaminu Rady Nadzorczej,

14. Wybér i odwotanie cztonkéw i zastgpcow Rady Nadzorczej,

15. podejmowanie uchwal w sprawie utworzenia funduszy spétdzielni niewymienionych w
Statucie

§ 79

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokot, ktéry podpisujg przewodniczgcy

1 sekretarz zebrania,

2. Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw,

3. Protokély z Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 20
lat.

§ 80 i

PAT
/

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni. I g
2. Cztonek Spéldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu /=3

jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami statutu, na tej samej podstawie uchwate nibzei\ 1
zaskarzy¢ takze Zarzad, \ X
3. Powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggh. O~
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia , jezeli za$ powddztwo wnosi cztonek ks
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania w ciggu 6 tygodni

od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie po6zniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

S

§ 81

Szczegbtowy tryb zwoly wania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

B. RADA NADZORCZA
§ 82

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenia w glosowaniu tajnym sposrod
cztonkéw Spoétdzielni,

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebgdgca cztonkiem Spéldzielni, umocowana przez te osobe,

3. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 cztonkéw.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

5. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej Spotdzielni.



6.Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

§ 83

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru na nastepna kadencje.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a/ odwotania wickszoscig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
b/ zrzeczenia si¢ mandatu ,
¢/ ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Rady wchodzi do kotica
kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie zast¢pca cztonka Rady.

§ 84
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. uchwalanie plandéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej 1 kulturalnej,
nadzér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ koonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielnig jej zadan gospodarczych,
ze szbzegOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielni¢ praw cztonkéw,

o/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw
Spthdzielni i jej czionkdw,

27 podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakiadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

3. podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomogci dla potrzeb, ktérej przeznaczone bgdg $rodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszodci cztonkdéw Spoldzielni, ktérych prawa do
lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia ,

4. podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich ,

5. zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6. rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu

7. sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

8. podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzgdu lub dokonywanych przez Spéldzielnig¢ w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych czynnosciach,

9. wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Spétdzielni,

10. uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

11. uchwalanie wszelkich regulaminéw niezbednych do prawidlowego funkcjonowania
Spoldzielni.

W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zgdaé od zarzadu, cztonkow
1 pracownik6w Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatkowy Spoétdzielni.




§ 85

Do dokonywania czynnosci pomigdzy Spétdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych
przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu uprawnionych jest dwoch upowaznionych
przez Rade Nadzorczg czton6w.

§ 86

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium W sktad Prezydium Rady
Nadzorczej wehodzg: przewodniczacy, jego zastepcza oraz sekretarz.

2. Rada Nadzorcza moze powotaé komisj¢ rewizyjna, a w miare potrzeb takze inne komisje,
ustalajgc zakres ich dziatania.

3. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie jej pracy.

4. Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
mogg podejmowac zadnych decyzji ani formutowa¢ wigzgcych zalecen pod adresem
cztonkéw, organéw Spéldzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 87

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosei,
jego zastepca.

2. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady, okre$lonego postanowieniami statutu Spétdzielni. :
3. W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Je prezydium oraz komisji mogg uczestniczyé z g{osem ;
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 88

Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej wyplacane jest w formie miesigeznego ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi :

- 250,00 zt brutto dla kazdego cztonka Rady Nadzorczej
- 300,00 zt brutto dla przewodniczacego Rady Nadzorczej,
- opisanych wynagrodzen nie sumuje sie.

Warunkiem wyplaty ryczattu o ktérym mowa wyzej jest udziat w przynajmniej jednym
posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigcu.

§ 89

Wewnetrzng strukturg Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres i sposob jej dziatania, tryb
zwolywania posiedze, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.



C. ZARZAD
§ 90
Zarzad kieruje biezacg dziatalnoscig Spoéldzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
§ 91

1. Zarzad sktada si¢ z minimum 2 cztonkéw, w tym prezesa i jego zastepcy

2. Maksymalna liczba czlonkéw Zarzadu o ktérym mowa w pkt 1 nie moze przekraczaé
trzech oséb.

3. Cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepc6w, wybiera na czas nieokreslony jak
réwniez odwotuje Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

4, Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium.

.\_\\ § 92
\\

1.;Ra&a Nadzorcza Spétdzielni podejmuje decyzj¢ z ktérym cztonkiem Zarzadu bedzie
nawi:é{'zany stosunek pracy.
2: Z ¢ztonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy stosownie do wymogdw okreslonych w Kodeksie Pracy.
- 3. Rada Nadzorcza moze powierzy¢ wykonywanie funkcji cztonka Zarzadu takze
uwzgledniajgc forme wykonywania zatrudnienia w postaci wykonywania umowy o
samozatrudnieniu lub o ktérych mowa w kodeksie cywilnym
3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 93

1. Do zakresu dziatania zarzadu w szczeg6lnosci nalezy:

1/ podejmowanie w sprawach indywidualnych cztonkéw Spétdzielni,

2/ zawieranie uméw o budowe lokali,

3/ zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczych praw do lokali,

4/ zawieranie um6w o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

5/ sporzadzanie projektéw plandéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej,

6/ prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnodci organizacyjnych i finansowych,

7/ zabezpieczanie majgtku Spétdzielni,

8/ sporzadzanie rocznych sprawozdan jak réwniez sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

9/ udzielanie pelnomocnictw,

10/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia,



11/ zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,
12/ wspdldziatanie z organizacjami spétdzielczymi, spolecznymi oraz organami
samorzgdowymi jak réwniez organami administracji rzgdowe;.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorcze;.
§ 94

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwolywane sg przez prezesa Zarzadu, a jego nieobecnosci przez jego zastepcg.

2. Warunki podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,

obradowania i podejmowania decyzji w formie uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu Uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 95

1. Do skiadania o$wiadczen woli w imieniu Spéldzielni upowaznieni sg dwaj czlonkowie

Zarzadu tacznie, badZ jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w pkt 1 skiada sie w ten sposéb, ze pod nazwa

Spotdzielni osoby upowazmone do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy z podamem/ / »

stanowiska oraz imienia i nazwiska.

§ 96

1. Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub
innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z
kierowaniem biezgca dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

2. Rada Nadzorcza moze delegowac ze swojego grona do biezgcej pracy w Zarzadzie
Spoétdzielni do dwéch swoich cztonkéw w ramach czlonka Zarzadu.

3. W sprawach opisanych w pkt 2 wymagana jest uchwata Rady Nadzorczej.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 97

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego



§ 98

1. Spétdzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagni¢cie przez Spétdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

2. Jezeli kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci , ktére Spotdzielnia jest whascicielem, a osoby niebgdace
cztonkami Spétdzielni lub cztonkowie Spétdzielni sg uprawnieni z tytutu spétdzielczych
praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o
budowe lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez
pisemnej zgody tych cztonkéw Spoétdzielni oraz oséb niebgdacych cztonkami; warunek
ten stosuje sie do zmiany umowy kredytu polegajgcej na zmianie sposobu zabezpieczenia
splaty zaciggnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

3. Przepisy pkt 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku gdy Spétdzielnia zacigga kredyt,
ktéry ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci
we utamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat Spétdzielni we wspoétwiasnosci tej
nieruchomosci, a osoby niebedace cztonkami Spétdzielni lub cztonkowie Spéldzielni sa
. uprawnieni z tytutu spétdzielezych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie
-~ lub w budynku stanowigcym wspdtwiasno$¢ spétdzielni lub zawarto z tymi czionkami
i‘;‘ ‘gg\ umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowigcej wspdtwlasnos¢
LA | gpéldzielni.
TR s
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. § 99
Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji okresla

zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§ 100
1. Zasadnicze fundusze Spoétdzielni stanowig:

1/ fundusz udziatowy,

2/ fundusz zasobowy,

3/ fundusz wkiaddw mieszkaniowych i budowlanych,
4/ fundusz remontowy,

5/ fundusz specjalny.

2. Srodki zgromadzone na funduszu, o ktérym mowa w pkt 1 pkt 4 niezaleznie, z ktdrej
nieruchomos$ci pochodzg , mogg by¢ przeznaczone na eksploatacjg i utrzymanie
wszystkich nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.




3. Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone przez Rade Nadzorcza, ktora winna takze
okresli¢ zasady ich tworzenia oraz gospodarowania.

4. Fundusze, o ktérych mowa w pkt 2 moga powstawa¢ w szczeg6lnosci: z wptat
cztonkow korzystajgcych z lokali w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza, a ,
nastepnie zaakceptowanej przez Walne Zgromadzenie z wplywéw z dziatalnosci
spoteczno-wychowawczej, z darowizn, z dotacji, z subwencji, z pozyczek, z kredytéw
oraz z dziatalnosci komercyjnej takiej jak np. udostepnianie powierzchni dla celéw
reklamowych.

5. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 101

1. Spétdzielnia nie wykazuje straty, ani nadwyzki bilansowej ze wzgledu na mozliwo$é
migdzyokresowego rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Roznica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

3. Réznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z tytutu optat za |
energie cieplng / nadwyzka badz niedobér /podlega indywidualnemu rozliczeniu m1¢dzy\ .

Spoéldzielnig, a poszczegélnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 102
Roczne sprawozdanie finansowe, tgcznie z rachunkiem wynikéw, wyktada sie w lokalu
Spéldzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym

majg by¢ rozpatrywane. Kazdy cztonek Spétdzielni ma prawo zapoznaé si¢ ze
sprawozdaniem.

§ 103

1. W sprawach gospodarki Spétdzielni oraz prowadzenie rachunkowosci
nieuregulowanych w Statucie obowigzujg odrebne przepisy.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
3. Rada Nadzorcza moze okresli¢ szczegbtowe zasady gospodarki Spotdzielni.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 104

1. Spétdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spoétdzielczym lub w przypadku koniecznosci w prasie.



2. Zmiana statutu zostata uchwalona w dniu 24 czerwca 2025 roku przez Walne
Zgromadzenie.

§ 105
W sprawach nieuregulowanych statutem maja zastosowanie przepisy

1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spétdzielcze / tj. Dz.U. 20017 1. poz.
1560,1596 ze zmianami/,

2. ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych / tj. Dz.U. z 2013
1. poz. 1222 ze zmianami

§ 106

Czlonek Spétdzielni, ktéremu w dniu 9 wrzesnia 2017 roku tj. w dniu wejsécia w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spéldzielcze / Dz.U z 2017,
poz. 1596/ nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie
\. przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub roszczenie

\ i\ "\ 0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym
¥ | ldniem czlonkostwo w Spotdzielni.
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